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Schulung Raum+Monitor

Datenbankanwendung und 

Flächenmanagement
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Themen

� Anwendung der Datenbank in der Bauleitplanung

� Technische Möglichkeiten der Datenbank 

Raum+Monitor
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Rechtsgrundlagen

� Ziel 31 LEP IV 
Reduzierung der Flächeninanspruchnahme; 
Flächenmanagement

� Ziele 32 LEP IV 
Schwellenwerte der Wohnbauflächenentwicklung

� § 10 LPlG 
Konkretisierung in den Regionalen Raumordnungsplänen

� § 1 (4) BauGB
Beachtenspflicht in der Bauleitplanung

� § 1 (5) BauGB
Nachweis vorrangige Innenentwicklung
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Definitionen

− Flächenpotenziale im rechtswirksamen FNP

− freie Bauflächen in der Ortslage (ATKIS)

− alle Nutzungsarten nach BauNVO

− unbebaute, untergenutzte Flächen, Brachen und 
innerörtliche Freiflächen, deren Bebauung für eine 
Innenentwicklungsinnvoll ist

� Innenpotentiale
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Definitionen

− freie Bauflächen außerhalb der Ortslage (ATKIS)

− alle Nutzungsarten nach BauNVO

− Zusammenhängende Bauflächen >2.000 m²

− unbebaut (kein Baubeginn)

� Außenpotentiale
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Definitionen

− Bauflächen innerhalb oder außerhalb der Ortslage 
(ATKIS)

− alle Nutzungsarten nach BauNVO

− Einzelgrundstück

− Unbebaute, untergenutzte Flächen

− Zusammenhängende Bauflächen >2.000 m² sind als 
Innenpotential zu erfassen

� Baulücke
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Definitionen

DB Raum+Monitor und ALK                                 DB Raum+Monitor und FNP
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Umsetzung

� Ziel 31 und 32 LEP IV

Mit dem Leitfaden Raum+Monitor hat die obere 
Landesplanungsbehörde der SGD Süd 
eine Struktur erarbeitet,
mit der die landesplanerischen 
Ziele zur Siedlungsentwicklung

rechtssicher und praktikabel 

umgesetzt werden können. 
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Datenbank Raum+Monitor

� Einheitlichkeit

landesweites Instrument für das Flächenmanagement nach 
Z 31 LEP IV

� Übersicht

auf allen Planungsebenen für Bauflächen und 
Baupotentiale im rechtswirksamen Flächennutzungsplan 
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Datenbank Raum+Monitor

� Landesplanerische Stellungnahme

Instrument für die Prüfung der vorrangigen Innenentwicklung
Begrenzung der Flächenneuinanspruchnahme
Datenbank ist Basis für die Potentialwertermittlung (vgl. Z 32 
LEP IV)

� Auswertung / Reports

Monitoring mit der Datenbank Raum+Monitor
(Bilanzierungsfunktion)
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Anwendung

� Landesplanerische Stellungnahme

Überprüfung Innen- vor Außenentwicklung 
aller Siedlungsflächen 

Mitteilung Schwellenwert Wohnen

Feststellung der Anpassung an die Ziele
Z 31 und Z 32 LEP IV
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Beispiel Landau

� Aktualisierung der Datenbank und Abstimmung 
mit den Landesplanungsbehörden

frühzeitiger Termin zwischen Kommune, 
Landesplanungsbehörden und den
Vertretern der Regionalplanung

Ziel: Überprüfung der Potentialermittlung 

Ergebnis: teilweise Überarbeitung der
Potentialflächen erforderlich
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Beispiel Landau

� Aktualisierung der Datenbank und  Abstimmung mit den 
Landesplanungsbehörden

Luftbild und Liegenschaftskarte mit Potentialflächen Raum+Monitor
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Beispiel Landau

� Aktualisierung der Datenbank und Abstimmung 
mit den Landesplanungsbehörden

Abgleich Flächennutzungsplan mit Potentialflächen Raum+Monitor
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Beispiel Landau

� Ermittlung Schwellenwert für die 
Wohnbauflächenentwicklung

= Bedarfswert – Potentialwert

Bedarfswert für die Laufzeit des 
FNP nach den Vorgaben des 
Regionalplans

Potentialwert nach Abstimmung 
Datenbank Raum+Monitor
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Beispiel Landau

� Änderung des FNP-Entwurfs dokumentieren
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Beispiel Landau

� Flächenbilanzierung Flächennutzungsplan
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Beispiel Landau

� Flächenbilanzierung

Die Tabelle „Bauflächenbilanzierung“ wird der Kommune
mit den ausgefüllten Spalten:

- Bauflächen im rechtswirksamen FNP und

- abgestimmte Potentialflächen der Datenbank Raum+Monitor

von der oberen Landesplanungsbehörde zur Verfügung 
gestellt. 

Die Tabelle bezieht sich auf alle Flächennutzungen im FNP.
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Beispiel Landau

� Landesplanerische Stellungnahme 

Ziel 31 LEP IV: 

Prüfen, ob das Flächenmanagement zur Reduzierung der 
Außenpotentiale geführt hat. 

Basis: Tabelle Bauflächenbilanzierung und FNP-Begründung

Ziel 32 LEP IV: 

Prüfen, ob der Schwellenwert bei der Neuausweisung von 
Wohnbauflächen eingehalten wurde

Basis: Tabelle Änderung des FNP-Entwurfs
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Fazit

� Leitfaden

hat sich in der Praxis bewährt und wird von den 
Kommunen angenommen

� frühzeitige Abstimmung

mit den Landesplanungsbehörden und der 
Regionalplanung schafft Planungssicherheit

� Datenbank Raum+Monitor

anwenderfreundliches Instrument, Landeseinheitlichkeit

� Schwellenwert

Ermittlung durch die Landesplanungsbehörde


